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Bulgana y Rumanta, nuevos mercados para los
inversores espanoles del sector de la construcciéon

El préximlo'dl’a 22 prestigiosos expertos ofrecerén alos empresarios una vision de la situacion

-8 Serd en Sevillaa lo largo de un -
primer encuentro internacional al
que seguird en marzo una mision

comercial para conocer de prime-

ra mano las dportunidades

AF.L. _
SEVILLA. La sede de la Confedera:

o
.cibn de Empresarios de ‘Andalucia |

1518 THa,

—CeTATIO Alproximo dia 22 delIEncuen

tro Internacional; Oportunidades pa-
ra el Sector Inmobiliario y de la Cons-
truccion en Bulgariay Rumania» que
ha organizado ese colectivo, 1a empre-

. sa de consultoria inmobiliaria Inven-

ta Estate y el despacho de abogados in-
ternacional Balms International

Group en colaboracién con el ICEX,
las.Camaras de Comercm de Andalu.”

clay Gaesco.
Elobjetivo de este encuentroes ofre

cer a los empresarios e inversores del .

sector inmobiliario espafiol una -vi-
sién.actual y-fiable de la situacién,
perspectivas y oportunidades de los

. mercados inmobillarios balgaroyru-

mano.Para ello, se ia disefiado un pro-
grama que, de 1d mano de operadores

y agentes locales, inicia el analisis de -

ambos mercados desde una perspecti-
vageneral, para descender alos aspec-
tos mas particulares en base a las ex-
periencias vividas por empresarios

nacionales que ya operan en dichos -

paises. -

Entre los temas fundamentales a
tratar en esta jornada se encuentran
aspectos generalestocantes a la situa-

ciéneconémicaypoliticadelpais,ana- -
lisis pormenorizado del sector inmobi- -
liario.y perspectivas de negocic a cor- -

to y' medjo plazo, estudio de 1a proble-

_maticalegaly fiscalligada al riegocio ..

inmobiliaric, exposicién y caracteris-
ticas especificas del ordenamiento ur-
banistico.local, presentacién del fun-

-clonamientoy pecuhandades délaac-

tividad constructiva asi como férmu-
las definanciacién de proyectos inmo-
biliarios. Para finalizar, empresarios
espafioles con actividad en los merca-
dos biilgaro y rumano, ofrecerén a los
Aasistentes sus impresiones y el apren-
dizaje obtenido a través de sus expe-
riencias previas.

Por otra parte, desde la organiza-

- cién de este encuentro también se ha

querido dar respuesta a las necesida-

. desde inv_'ersores particularesydeem-

presas inmobiliarias interesadas en
participar en estos mercados a través
de compras directas o asociacion con
promotores locales. Paraello, sehain-
vitado a empresas locales con proyec-
tos en'desarrollo en ambos mercados
en los que se abrira la oportunidad de
inversion tanto en producto final, co-
mo de asociacién para participaren el
desarrollo de los proyectos,

Un factor diferenciador de este en-

" cuentro internacional frente a otros

Arrlba de lzqulerda a derecha, Alfredo Magllola, Jer6nlmo Béjar Rodriguez y José Enrique Albi Tejero, socios.
fundadores de Inventa Estate .

~

realizados con anterioridad, es que el

énfasis se pone er el conocimiento lo- .

cal del mercado. Con ello se pretende
ofrecer al asistente una visién bipolar

de lamisma realidad: la aportada-por

- los operadores y agentes locales (ar-

quitectos, abogados,. banqueros, em-
presarios), y 1a que tienen los respon-
sables de empresas espaiiolas que tra-
bajan en el mismq mercado.

Importanc1a de la seguridad )undlca en
el tréﬁco de bienes -

La seguridad juridica

bros da la UE), asi+ inclusién en- el selee- -

‘que ofrezca.un pais como aloatractivo to grupo de miembros
depende en granmedi- |, quepuedan resultar de la UniénEuropea,

-dadequoel marco- - | éstosmercados(por lIo que hadado Iugara
legal porel que serija | ‘motivos vafiés comoe, | quesusrespectivas

* seade mixima garan-. | pueden ser; manc de legislaciones», en
tfa, entendiéndose - | obraaltamentecuali- { susdiferentes ambi-
porelloquesezlo ficada ymveles de tos (Constitucion,
mis especifico posi- renta muy bajos enla Cédigo Civil, Ley de
ble, que esté bien es- mayoria de los secto- Sociedades, Impues-
tructurido y clara- res de 1a economia, tos,...), haya'n tenido
mente definido. Como | pais destinatariode | que adaptarse aunos
consecuencia de lo fondos estructurales minimos estindares
referido se transmiti- - | y coyunturalesdela ‘establecidos por la
ré tranquilidad, Comunidad Econémi- | Unién. Es importante
transparencia y con- ca Europea, incenti- remarcar que, desde

" fianza al sectorecond- | vos gubernamentales | laentradadecual- -
mico, ingredientes alainversidnextran- | quierpaisenla
absolutamente nece- °{ jera, amplio recorri- Unién Edropea, el
sarios para atraer do enlarevaloriza- Derecho dela Unién
capital de empresas cion de las itwversio- prevalece sobre toda
extranjeras. Esta nes amedio plazo...) disposicién nacional -
transparencia de las propiciar4, sin lugar -que pueda entrar en
reglas del juegounido | adudas, la atraccién conflicto con él y que
ala estabilidad politi- | deinversién exh'ame- hay procedimientos
ca deun pais (enlos ra. | paragarantizarla
¢asos que tratamos Bulgaria y Rumania, interpretacién unifor-
pertenecientes ambos | son dos paises que - me de la legislaciéon

" ala OTANy miem- ~ acaban de estrenar su

de la Uniéi.

También hay que destacar la enti-
dad de los ponentes convocados, entre
los que seencuentran el presidente eje-
cutivo del Post Bank (banco lider en

" Bulgaria), el vicepresidente del Banc
. Post(uno delosmayores bancosde Ru-

mania), el arquifecto municipalde So-
fia 0 Jos responsables comerciales y
econémlcos de. las embgjadas de Ru-
mania y. Bulgana en Espafia. Como
contmuaemn a’la celebracion de este
encuentro, Inventa EstateyBalms In.
ternational Group orgamzan entre
los proximos dias 20 'al 28 de marzo

’ unamismn ‘comeércial abiertaa ague-

1los inversores ¥ promotores inmobi-

- liarios mteresados en conocer de pri-

mera-mario ambos mercados: y las
oportm-_udades que albergan
Tras varios afios de bonanza, el sec-

-tor inmobiliario y de la construccién -

en Espafia ha entrado en una clara fa-:

. se de desadeleracién .que ha llevado'a
. los promotores nacionales a plantear-_
. se-alternativas de diversificacién que

les permitan seguir creciendo.

Ante un mercado doméstico ya ma-
duro, conun recorridocasinulo enlos
precios acompaiiado de una subida de
los tipos de interés, es imprescindible
alzar lamirada y pasar de una visién
local, a otra internacional.

Eneste contexto, los paises del Cen- .
troy Este de Europa recientemente in-
tegrados ala UE se han convertido en,
la apuesta principal de unos pioneros
del sector inmobiliario, cuyo éxitoem-
presarial ha arrastrado a un grupo
creciente de promotores e inversores
confiados en las garantias.que ofre-
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cen Jas reformas politicas impulsadas

por esta nueva adhesion y la seguri-

dad de un marco juridico comimn.

- - Elatractivo de los paises del Centro
v Este de Europa, segiin fuentes de In-

venta Estate reside en 1a existencia de

un mercado inmobiliario poco desa-

rrollado y obsoleto, la disponibilidad |}

de una importante oferta inmobilia-

ria (tanto suelo como edificios) a un .

coste reducido, 1a existencia de'mano
deobra cualificada y barata, y undeci-
dido apoyo 1nst1tucional ala mver-
sion extranjera,

Asiha’ ocurrido con los paises que '
se integraron en el 2004, y en especial -

para'el sector inmobiliario, con Polo-
nia, Hungria y Repiblica Checa que
ofrecian un parque de viviendas anti-
guo y degradado a unos precios muy

inferiores a los existentes en la media.

europeayunas perspectwas derevalo-
rizacion muy elevadas que han deriva-
do en un boom sin precedentes.

A pesar de que sus econornias estin’

creciendo rapidamente, tanto Bulga-
ria como Rumania son'mucho més po-
bres que el resto de 1a Unién Europea,

con un Producto Interior Bruto (FIB)

que alcanza el 33% del promedio euro-
peo, comparado con el 50% de Polonia.

«Ambos paises —siguen las citadas

fuentes— tienen el nivel derenta per
cdpita mas ba)o de la UE, que se sitila

en el 35% de la media europea en'el’

casode Rumaniayenel32% en el caso
de Bulgarla segtlin los 1iltifrios datos
de Eurostat correspondientes al 2005,
El nivél de renta dé ambos paises es,
por tanto, tres veces mas bajo que sl

ACTUALIDAD

L e IR =) = N .
. innapigagents o § 3

Portada del programa de! encuentro

espafiol(99% delamediadelaUE). Co-
mo parte-de sus politicas de integra-
¢ién para facilitar el desarrollo econé-

mico, laUE ha acordado un generoso

programa de ayudas comunitarias

‘que ascenderidn a 19.667 millones'de
euros para Rumania en el conjunto

del péeriodo 2007-2103, y a 6.852 millo-
nes’para Bulgaria. La primera parti-
da correspondiente al afio 2007 se ele-
vard a 1,335 millones para Rumaniay
514 millones para Bulgarias.:

Estas medidas, en opinién dela con-

: sultorfa vendréan a acelerar un proce-

so de mod(_emizaclén que ya se habfa

Balw
ks

Las recientes reformas
- juridicas que permiten
elaccesoala propiedad
sin restricciones.
acompaiiadas por el
auge del mercado
hipotecario yel .
desarrollo de una
-incipiente clase media
han genierado un flujo
inversor que ha
favorecido el despegue
del sector inmobiliario

iniciado enambospaises cuyas econo-
mias han acumulado un crecimiento
medio superior al 5,5% en los tltimos
dos afios, impulsadas por una tenden-
ciaala establlxzacxon de sus tipos de

- cambio, unos niveles de inflacién mo-

derados y.un creciente nivel de inver-
si0n extranjera animada por politicas
fiscales que incentivan la inversién
de capital (Rumania aplica un tipo fijo
del 16% sobre rendimientos societa-
rioseindividuales y Bulgaria del 10%
sobre los beneficios-de las socieda-

. des).

Las recientes ‘reformas Jurid1cas

_-que permiten el acceso a la propiedad

sin restricciones (exceptuando deter-
minadas salvedades) para cualquier
persona fisica o juridica nacional de
la UE, acompaiiadas por el auge del

. N lm_nobiliarld |21

1ercado hipotecario y el desarrollo

de una incipiente clase media con ma-
yor poder adquisitivo. que demanda
yn producto més ceréano a los estan-
dares europeos, ha generado un flujo
inversor muyimportante que ha favo-
recido el despegue del sector inmobi-
liario apalancado en los bajos precids :
que presenta y los elevados niveles de
rentabilidad comparados con el con-
texto europeo.

«Si a todo ello afiadimos —afirman
en Inventa Estate— que tanto Ruma-
nia como Bulgaria son destinos turis-
ticos de montaiia y playa de primer or-
den para la nueva Europa y cada dia
mis para la Europa occidental, resul-
tafacil constatar el enorme potencial -
de desarrollo a corto y medio plazo de
estos mercados’y.entender por qué se
han convertido en un destino de mu- -

- cho interés tanto para inversores, co-

mo-para promotores inmobiliarios».
Sin’embargo, el procese de expan-
si6n internacional incorpora algunos
riesgos derivados del desconocimiien-
to de los mercéados locales, sus legisla-
ciones y laforma de operaren los dife-
rentes paises. i
«En.estesentido, elsector inmobilia-
rio espafiol lleva unos afios.observan-
do la evolucién-de ambos paises, valo-
rando si1 potencial econémico y consi-
derando seriamente la oportunidad

. de invertir en ellos, pero el desconoci-

mienta delarealidad juridicay el fun-
cionamiento de los mercados, ha he-
cho que se percibiera en muchos casos
como inversiones de alto riesgo», ter-
minan en Inventa Estate. .
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TAMBIEN SE REFUERZA ENPORTUGAL

La inmobiliaria Edimar mvertn‘a
214 millones en Europa del Este

EXPANSION.Sevilla

El grupo sevillano inmobi-
liario Edimar prevé invertir
unos 214 millones de euros
en cinco proyectos residen-
ciales en Rumania y Buiga-
ria, algunos de los cuales se
iniciaran este verano.

La mayor parte del pastel
lava a desembolsar en Buca-
rest, donde va a desarrollar
cuatro iniciativas que supo-
nen una inversion total de
208 millones de euros. Las

- obras de la primera de ellas

se iniciatdn en &l préximo.

mes de agosto.

......................'..............................................;-..................... ..........

En Bulgaria, cuyo proyec-
to est4 en fase de redaccién,
prevé desarrollar 32 vivien-
das de lujo en 3:500 metros
cuadrados edificables ubica-
dos en Soffa y en los que tie-
ne previsto invertir unos seis
millones.

Diversificacién

Grupo Edimar mantiene ac-
tualmente sus actividades
en varias areas de negocio,
siendo la més importante la
promocién inmobiliaria,
que incluye-]a adqm51C1on y
gestionde’ suelos asi comola

" Expansigp
23 FE3 2007

comercializacién de diver-
sos productos.

Fuentes de la empresa
destacan que dentro de la
apuesta por la internaciona-

"lizacién de este negocio se

encuadra también la compra
de suelo residencial en el Al-
garve portugués. En concre-
to, lo desarrollaran en pri-
mera linea de playa de Porti-
mao, donde ya estin ejecu-
tando un proyecto cuya in-
version total asciende a 100
millones, y al que se sumara
otro en el puerto deportivo
de la misma localidad.
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Juan Luls Balmaseda (Balms Abagados), Alfredo Magliofa (Inventa State), Maya Stallnova (consejera econémlca y comerclaf de [a Embajada de Bulgarla en Espafia), Anto-
. nlo Carriflo (CEA), José Antonlo Vézquez Rosso (director det ICEX en Andalucfa) y José Enrique Albl Tejero (inventa State), ayer en fa CEA. / carLos MARQUEZ

Expertos alientan inversiones inmobiliarias
en el Este ante el «enfriamiento> en Espana

» Coincidencia en las oportunidades de negdcio que brindan Bulgaria y Rumania, miembros ya
de la UE y con atractivos fiscales » El sector residencial puede dar rentabilidades de més del 15%

- ANTONIO SALVADOR
SEVILLA.— Consultores inmobi-
liarios alentaron’ ayer a inmobi-
Harias'y constructoras andaluzas
a invertir en Bulgaria y Rumanfa
aprovechando las oportunidades
de negocio que brindan estos dos

. mercados emergentes -recién in-
corporados a la UE y con impor-
tantes exenciones fiscales~y ante
el «enfriamiento» que manifies-
tan estos sectores en Espafia.

Arduitectos, abogados, consul-
tores, promotores y consejeros
econémicos de las embajadas de
Bulgaria y Rumania participaron
ayer en Sevilla en el encuentro

" ‘Oportunidades para el sector in-
mobiliario y de la construecién
en Bulgaria y Rumania’, celebra-
do enla la Confederacién de Em-
presarios de Andalucfa (CEA).

Alfredo Magliola, responsable
de consultorfa internacional de
Inventa State SL, record6 que $6-
lo en Bulgaria se prevé un incre-
mento sostenido del 15 por ciento
en la construccién de nuevas vi-
viendas al menos hasta 2010, lo
que equivaldria a Ia puesta en car-

ga de m4s de 4.200 pisos al afio'en

.

relacién con el ritmo actual. Ese

horizonte podria alargarse si en
esa fecha el pafs incorpora el euro
como moneda oficial frenté al lev.

Seglin sus estimaciones, el
mercado residencial bitlgaro-estd
en disposicién de ofrecer rentabi-
lidades en los préximos afios de
entre el 15y €l 17 por ciento, tasas
sustancialmente superiores a los
niveles que se espéran en Esparia,

«Nunca se podra repetir el desa-
rrollo espaiiol de los tltimos 20
afios, pero estos mercados brindan
oportunidades de negocio que Es-
paiia ahora mismo no ofrece», re-
sume el ejecutivo de Inventa State,

" consultora con sede en Marbellay

que desarrolla proyectds en estos
dos paises desde 2005.

Algunas comnipafifas andaluzas
ya estén posicionadas. Segin in-
forma Europa Press, el grupo sevi-
llano Edimar prevé invettir unos
214 millones de euros en cinco
proyectos residenclales en estos
dos pafses, fijdridose para este ve-
rano la puesta en marcha de algu-
nas de las promociones.

Con todo, Magliola consideré
que el gran «mercado de futuros

es el industrdal, afirmacién que
justificé porla «estratégica» ubica-
ci6n del pais en medio de ¢inco co-
rredores paneuropeos, la reciente
entrada en la UE, la mejora de las
infraestructuras de transporte, la
expansién de Ja produccién anual
y el apoyo del Gobierno al desarro-
llo de zonas industriales.

12 demanda de parques em-
presariales procede de promoto-
ras Inmobiliarias, fondos de in-
versién internacional y operado-
ras logisticas locales, lo¢aliz4ndo-
se la zona estratégica en las inme-
diaciones del aeropuerto de Soffa.

Escasez de oficinas

Paralelamente, el consultor lia-
mo la atencidn sobre las posibi-

lidades que ofrece el sector ter- -

ciario local ~con previsiones de
rentabilidad de casi dos digitos-

.ante la «escasa oferta de espacio

para oficinas» y la creciente de-
manda dé compafifas interna-
cionales que ya han empezado a
tomar posiciones. Este déficit ha
propiciado, segiin Magliola, que

la renta derivada por el alquiler

de oficinas auinentara un 27 por *
ciento el pasado ejercicio.

Otro segmento . inmobiliario
con un notable potencial de desa-
rrollo es el de los centrds comer-
ciales, si bieh en este caso las
grandes franquicias internaciona-
.les han tomado ya posiciones en
la capital. Por ello, ve viable la ex-
pansién en otras ciudades bilga-
ras de m4s de 100.000 habitantes,
como Plovdiv, Varna o Burgas.

Por su parte, la consejera éco-
némica y comercial de la Embaja-

da de Bulgaria en Espafia, Maya |

Stanilova, destacé el crecimiento
(entre el 5 y el 8 por ciento) que
viene experimentando la econo-
mfa bilgara, que ha logrado redu-
cir a més de la mitad su deuda pu-
blica entre 2001 y 2005. .
Stanilova destacé €l ¢s6lidon
marco legal, las «fiables» infraes-
ructuras, Ja cualificacién de sus
profesionales; los 11,1 billones de
euros que la UE inyectard entre
2007 y 2013, asf como las impor-
tantes ventajas fiscales que ofrece
el pals: impuesto sobre la plusvalia
y los dividendos del 0 por ciento
para los residentes en la UE. :




